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O USTAL NIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 i art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm.), w
zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw - Samorzadowego Przedszkola nr 38 w Krakowie,
ul. Jablonkowska 39, 30-139 Krakéw, reprezentowanej przez petnomocnika Paniag Renate
Ksiazkiewicz

z dnia 22.08.2019 1.

ustala sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku Przedszkola Samorzgdowego nr 38 wraz z
wewnetrznymi instalacjami, budowa wewnetrznego ukladu drogowego, naziemnych miejsc
postojowych, placu zabaw, $mietnika, zbiornika retencyjnego na wody opadowe oraz budowa i
przebudowa infrastruktury technicznej na dziatkach nr 143/1, 455/64 obr. 6 Krowodrza przy
ul. Jablonkowskiej 39 w Krakowie”.

Zalaczniki:

Nr 1 - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

Nr 2 — czes$¢ graficzna warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzgdzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o oryginalng kopie mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (oryginalna kopia mapy w aktach sprawy).

Ww. zalgczniki stanowia integralng czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.08.2019 r. do Wydziatlu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wptynal wniosek Gminy Miejskiej Krakéw - Samorzadowego Przedszkola nr 38 w Krakowie,
ul. Jablonkowska 39, 30-139 Krak6éw, reprezentowanej przez pelnomocnika Pania Renate
Ksigzkiewicz o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
.Budowa budynku Przedszkola Samorzadowego nr 38 wraz z wewnetrznymi instalacjami, budowa
wewnetrznego ukfadu drogowego, naziemnych miejsc postojowych, placu zabaw, Smietnika,
zbiornika retencyjnego na wody opadowe oraz budowa i przebudowa infrastruktury technicznej na
dziatkach nr 143/1, 455/64 obr. 6 Krowodrza przy ul. Jablonkowskiej 39 w Krakowie”.

Pojecie .Jinwestycji celu publicznego” zostalo zdefiniowane w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powolanym przepisem
nalezy pod pojgciem tym rozumieé dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce
realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

W s$wietle przywolanego art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami celem publicznym w rozumieniu ustawy jest ,budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedow organow wiladzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni publicznych,



federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust, 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668 z
pézn. zm.), szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych”.

Zatem inwestycja pn.: "Budowa budynku Przedszkola Samorzadowego nr 38 wraz z wewngtrznymi
instalacjami, budowa wewngtrznego ukladu drogowego, naziemnych miejsc postojowych, placu
zabaw, $mietnika, zbiornika retencyjnego na wody opadowe oraz budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 143/1, 455/64 obr. 6 Krowodrza przy ul. Jablonkowskiej 39 w Krakowie"
jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Teren okre$lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w
art. 50 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ wystapil o uzgodnienie projektu decyzji do Marszatka Wojewodztwa
Malopolskiego i Ministra Srodowiska, w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych oraz Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego
w Krakowie w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze tj. w
odniesieniu do terenéw, na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody, a takze do
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w odniesieniu do przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wlasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Tym samym, z uwagi na niezajgcie stanowiska przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego
i Ministra Srodowiska, w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych oraz
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Krakowie w
zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze tj. w odniesieniu do
terendw, na ktorych wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody, a takze Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w odniesieniu do przedsiewzieé wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
wydania ktorego organem wiasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, we
wskazanym terminie, uzgodnienie z tymi organami nalezato uzna¢ za dokonane.

Zwraca sie jednak uwage, ze milczace uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania lokalizacji
inwestycji celu publicznego, nie przesadza o tresci stanowiska tego organu na pézniejszych etapach
procesu inwestycyjnego, o ile takie stanowisko (w formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia,
pozwolenia itp.) jest wymagane przepisami prawa.

W toku postgpowania uzyskano nastgpujace opinie:
1. Wydzialu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 07.10.2019 r. znak: AU-02-6.6733.317.2019.AGY
2. Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 01.10.2019 r. znak: AU-02-6.6733.317.2019.AGY
3. Wydzialu ds. Jakosci Powietrza Urzgdu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 03.10.2019 r. znak: AU-02-6.6733.317.2019.AGYKK
4. Zarzadu Drég Miasta Krakowa
Opinia z dnia 30.09.2019 r. oraz korekta z dnia 24.10.2019r. znak: RW.460.7.65.2019
5. Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa
Opinia z dnia 01.10.2019 r. znak: AU-02-6.6733.317.2019.AGY

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Malgorzata Gruszka uprawniona do sporzadzenia projektu
decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

Lista oséb uprawnionych do sporzadzania projektéw decyzji zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy jw.
opublikowana jest w Biuletynie Informacji Publicznej UMK na stronie dotyczacej Wydziatu
Architektury i Urbanistyki.

W toku postgpowania strony nie wniosly uwag i zastrzezen.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stronom sluzy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem organu wydajacego decyzje tj.
Prezydenta Miasta Krakowa, na adres: Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakéw, w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej
decyzji.

W odwolaniu od decyzji strony moga zlozy¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ Il instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania, skladajac stosowne oSwiadczenie organowi, ktéry decyzje wydal, nie pozniej niz w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwolania przed doreczeniem niniejszej decyzji jest
nieskuteczne.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Oznaczenie stron postepowania w niniejszej decyzji jest niezbedne dla spelnienia obowiazku
wynikajacego z art. 107 § 1 Kpa stanowiagc dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z
art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1).

POUCZENIE:

1. Decyzja nie rozstrzyga o zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z trescig prawa uzytkowania
wieczystego. W zwiazku z powyzszym w przypadku, gdy dziatka objeta decyzjag ULICP jest
wiasnoécig Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Paristwa i jest oddana w uzytkowanie wieczyste —
Inwestor, skladajac wniosek o pozwolenie na budowe winien legitymowaé si¢ prawem do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodnym z trescia uzytkowania wieczystego.

2. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawierac
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres Zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzjg o
pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Organ, ktéry wydat decyzie o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli:

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji
chyba, ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

5. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do wiasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej lub dokonaé zgloszenia wiasciwemu organowi, przedkiadajac dokumenty wymagane
przepisami prawa.



Otrzymuja:

1. Renata Ksiazkiewicz, Samorzagdowe Przedszkole nr 3R w Krakowie, ul. Jablonkowska 39, 30-139
Krakéw — pelnomocnik inwestora

Spétdzielnia Mieszkaniowa "Widok", ul. Na Blonie 7, 30-147 Krakéw

Rejestr Centralny

Aa,

Rejestr Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego — ULICP, 30-017 Krakéw, ul. Raclawicka 56
(kopia decyzji)

Sl ot el



Zalacznik Nr 1 do decyzji

URZAD MIASTA %?&"’A Nr AU-2/6733/379/2019
WYWI IG; é’fﬁl‘;g}ﬂ z dnia 03.12.2019 .
; nak:AU-02-6.6733.317.2019.AGY

31-545 Krakow, ul. Mogilska 41
WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku Przedszkola Samorzadowego nr 38 wraz z
wewnetrznymi instalacjami, budowa wewnetrznego ukiadu drogowego, naziemnych miejsc
postojowych, placu zabaw, $mietnika, zbiornika retencyjnego na wody opadowe oraz budowa i
przebudowa infrastruktury technicznej na dziatkach nr 143/1, 455/64 obr. 6 Krowodrza przy
ul. Jablonkowskiej 39 w Krakowie”.

| R RODZAJ INWESTYCJI z okreéleniem funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1589)

e zabudowa uslugowa;

* obiekty infrastruktury technicznej;

Przedmiotem projektowanej inwestycji objetej ustaleniami niniejszej decyzji jest:

— budowa budynku Przedszkola Samorzadowego nr 38 wraz z wewngtrznymi instalacjami
(w miejsce istniejacego budynku przedszkola przeznaczonego do rozbibrki),

— budowa placu zabaw,

— budowa wewnetrznego ukiadu drogowego,

— budowa naziemnych miejsc postojowych,

— budowa podziemnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe oraz Smietnika,
budowa i przebudowa infrastruktury technicznej,

na dzla}kach nr 143/1, 455/64 obr. 6 Krowodrza™, przy ul. Jablonkowskiej 39 w Krakowie.

IL. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Linia zabudowy:
Z uwagi na znaczne oddalenie planowanej inwestycji od drég publicznych — nie wyznacza sig linii
zabudowy.

b) Wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/ terenu, w
tym udzial powierzchni biologicznie czynnej:
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do decyzji, okresla si¢ na
poziomie do 25%, udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

¢) Gabaryty i wielko$¢ projektowanej zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej, geometria
dachu:

e gabaryt i wysoko$¢é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Okreéla sie wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanego budynku, od strony
gléwnego wejécia do budynku (elewacja ponocna), tj. do attyki - do 13,00 m, tj. do poziomu
225,00m n.p.m. dla calego obiektu przedszkola.
(wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajgcych wyksztalcony gzyms lub
attyke liczona jest od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do gornego
poziomu tego gzymsu lub attyki);

* szerokos$¢ elewacji frontowej:
Okreéla sie szeroko$é elewacji frontowej projektowanego budynku, w rzucie ortogonalnym dla
calego obiektu, od strony giéwnego wejscia do budynku (elewacja péinocna), do 50,00 m dla
calego obiektu przedszkola.



d)
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a)

b)

geometria dachu:
Dla projektowanego budynku ustala si¢ dach plaski.

Dodatkowe warunki dla realizacji przedmiotowej inwestycji:

Projektowany obiekt powinien zachowaé wspolczesny wyraz architektoniczny, zgodny ze swoja
funkcja oraz winien tworzy¢ harmonijng cato$¢ z istniejgcym otoczeniem.

Nalezy zastosowaé takie rozwiazania architektoniczne i technologiczne aby pomieszczenia i
urzadzenia techniczne byly wkomponowane w bryle budynku i swoja wysokoscig nie
przekraczaly wysokosci gornej krawedzi attyki elewacji frontowej oraz catkowitej wysokosci
budynku wyrazonej w wartosci bezwzgledne;j.

Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu:

Warunki w zakresie ochrony Srodowiska:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71) - w zwigzku z §4 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839). zgodnie z ktérym do przedsigwzigé, w przypadku ktorych
przed dniem wejécia w zycie rozporzadzenia wszczgto i nie zakoficzono przynajmniej jednego z
postepowan w sprawie decyzji, zgloszen lub uchwal, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72
ust. 1-1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko, stosuje sie przepisy dotychczasowe — oraz na podstawie opinii Wydzial
Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 1.10.2018r. znak: AU-02-6.6733.317.2019.AGY
inwestycja objeta przedmiotowa decyzjg nie zostala zaliczona do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego objetego niniejsza decyzja mozna zrealizowaé inwestycje o
parametrach nie przekraczajgcych parametrow okreslonych jako graniczne dla przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ww. ustawy, w tym powierzchnia
uzytkowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg nie
moze przekracza¢ 0,5 ha w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 56 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 71).

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody:

W przypadku wystepowania na analizowanym terenie, w szczeg6lnosci na drzewach/krzewach,
kolidujacych z planowana inwestycja, miejsc lgegowych ptakéw/miejsc przebywania
nietoperzy/miejsc przebywania chronionych gatunkéw zwierzat (np. jezy, lasicowatych) przed
uzyskaniem: pozwolenia na budowe/decyzji zezwalajacej na usuniecie drzew/krzewéw lub
usuwaniem drzew lub krzewéw, Inwestor winien uzyska¢ zgode Regionalnego Dyrektora
Ochrony srodowiska w Krakowie na odstgpstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z
2016 r. poz. 2183) oraz ustalenia warunkéw kompensacji przyrodniczej zgodnie z art. 56 ust. 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdZn.
Zm.).

W przypadku stwierdzenia na budynku przeznaczonym do rozbiorki gniazd lub siedlisk zwierzat
chronionych (ptakéw, nietoperzy) oraz z racji na obecno$¢ na przedmiotowej dzialce drzew i
krzewow, wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat i ich siedlisk jest wysoce
prawdopodobne. Szczegblowych informacji na temat wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
grzybéw i zwierzat dostarczy¢ moze jedynie ekspertyza przyrodnicza terenu. W przypadku
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stwierdzenia ww. gatunkéw, inwestor przed pozwoleniem na budowe winien zwréci¢ sig ze
stosownym wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, w celu
otrzymania zgody na odstgpstwa wobec zakazoéw dotyczacych gatunkéw chronionych zwierzat i
ustalenia ewentualnej rekompensaty przyrodniczej, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2018r. poz. 1614 ze zm.).

Z faktu polozenia przedmiotowego terenu czgéciowo w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL wynika koniecznos¢ ochrony i
utrzymania wysokich standardéw przyrodniczych tego terenu, w tym zachowania maksymalnie
wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art.
101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.) ktore wprowadzajac zasad¢ racjonalnego
ksztaltowania i gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazuja koniecznos¢ tworzenia
warunkéw optymalnego spelniania przez zwierzgta i roslinnos¢ funkcji biologicznej w
érodowisku, zachowania waloréw krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji terenow zieleni.

¢) Warunki w zakresie ochrony zieleni:

Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci zieleni wysokiej (tj. drzew/krzewéw), rosnacej
na terenie planowanej inwestycji zgodnie z art. 75 ust. 1 i 2 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.)

Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosnace na terenie budowy.

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub pedéw krzewu, nalezy przeprowadza¢ w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018
poz. 1614 ze zm.):
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzew ktérych obwdd pnia na wysokosci 5
cm nie przekracza:
a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego, klonu srebrzystego,
a) 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,
b) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew;
(art. 83f ust. 1 pkt 3 ppkt a-c);
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usuniecie krzewu lub krzewéw rosnacych w skupisku
o powierzchni do 25 m2 (art. 83f ust. 1 pkt 1);
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie krzewéw rosnacych na terenach pokrytych
ro$linnoécia pelniaca funkcje ozdobme, urzadzong pod wzgledem rozmieszczenia i doboru
gatunkéw posadzonych roslin, z wylaczeniem krzewow w pasie drogowym drogi publicznej na
terenie nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow oraz na terenach zieleni; (art.
83f ust. 1 pkt 2);
usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomosci stanowiacych wlasnosé oséb fizycznych na
cele nie zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej moze by¢ wykonane po przyjgciu
zgloszenia zamiaru wycigcia drzew przez organ administracyjny okreslony w art. 83a ust. I
ustawy o ochronie przyrody (art. 83f ust. 4 ustawy o ochronie przyrody);
Zgodnie z art. 83 f ust. 17 ustawy o ochronie przyrody w brzmieniu obowiazujacym od dnia 17
czerwca 2017 r. . Jezeli w terminie 5 lat od dokonania oglgdzin wystapiono o wydanie decyzji o
pozwolenie na budowe na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, a budowa
ta ma zwigzek z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i bedzie realizowana na czgsci
nieruchomosci, na ktorej roslo usunigte drzewo, organ, o ktérym mowa w art. 83a ust. I,
uwzgledniajac dane ustalone na podstawie ogledzin, naklada na wiasciciela nieruchomosci, w
drodze decyzji administracyjnej, obowiazek uiszczenia oplaty za usunigcie drzewa.”
nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewoéw owocowych, ktore nie
rosna na terenie nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz na terenach
zieleni (art. 83f ust. 1 pkt 5);



W pozostatych przypadkach o mozliwosci usuniecia lub przesadzenia kolidujacych z planowana
inwestycja drzew i krzewdw, w tym drzew wymagajacych ochrony w procesie inwestycyjnym —
ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktérym mowa w art. 83, w zwigzku z art. 83a ust. 1 ustawy o
ochronie przyrody.

W przypadku, gdy wymagane jest uzyskanie zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomosci - wniosek o wydanie zezwolenia moze zlozy¢ posiadacz nieruchomosci - za zgoda
wiasciciela tej nieruchomosci. Wniosek nalezy ztozy¢ do wasciwego organu tj. Prezydenta Miasta
Krakowa dzialajacego przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska UMK lub, w przypadku
zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 90 ust 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody, do
Marszatka Wojewddztwa Malopolskiego dzialajacego przez Dyrektora Zespolu Parkéw
Krajobrazowych Wojewddztwa Malopolskiego.

W przypadku nie uzyskania ww. zezwolen decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego moze nie mie¢ kontynuacji w pozwoleniu na budowe.

d) Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych:
Na terenie inwestycji nie znajduja si¢ grunty rolne ani lesne, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2017 r., poz. 1161).

e) Warunki w zakresie ochrony wéd i gospodarki wodnej:

e Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewnic¢
ochrong wéd zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. (t.].
Dz. U.z2018 r. poz. 2268 z pézn. zm.).

e Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia inwestycje winno byc
zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odpltywu oraz wzrost retencji (np. tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia woéd opadowych, zbiornikéw na
wody opadowe).

* 7 uwagi na planowang kondygnacj¢ podziemna nalezy przyjac takie rozwiazania techniczne, ktdre
nie spowodujg zmiany rezimu wod podziemnych (w tym m.in. pigtrzenia wody podziemnej) ze
szkoda dla gruntéw sasiednich.

Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu zagospodarowania mas ziemnych.
Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, ktéra doprowadzi do zaklécenia stosunkéw
wodnych niekorzystnie wplywajacych na grunty sasiednie (zgodnie art. 101 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska i art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne). W przypadku dokonywania zmian uksztaltowania teremu w ww. zakresie nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne zabezpieczajace przed niekorzystna zmiang stanu wody na
gruntach sasiednich.

* Realizacja przedmiotowej inwestycji moze wymaga¢ pozwolenia wodnoprawnego badz
zgloszenia zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w zakresie odwadniania
gruntéw, obiektéow lub wykopoéw budowlanych, wykonania urzadzen odwadniajacych obiekty
budowlane oraz odprowadzania wéd z wykopéw budowlanych. Wiasciwym do wydania
pozwolenia wodnoprawnego badz przyjecia zgloszenia jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

Pozwolenia wodnoprawnego na:

- ustugi wodne w zakresie odprowadzania do wod lub do urzadzen wodnych — wéd opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej shuzace do
odprowadzania opadéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach
administracyjnych miast,

- wykonanie urzadzen wodnych (zbiornik retencyjny).

f) Warunki w zakresie geologii:
e Dla przedmiotowej inwestycji nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki



Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

W przypadku zamiaru wykonywania odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi wymagane
sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej okreélajacej warunki hydrogeologiczne, o ktdrej
mowa w art. 90 ust. 1 pkt. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 868 ze zm.).

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakéw), kibrego granice udokumentowano w Dokumentacji
hydrogeologicznej okre$lajacej warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszar6w
ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisla (Krakow)?”,
zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12.01.2016r. znak: DGK-
11.4731.94.2015.A]J.

g) Warunki w zakresie ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi:
P

Eksploatacja instalacji powodujaca emisj¢ hatasu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci érodowiska (tj. dopuszezalnego poziomu hatasu w érodowisku) poza granicami inwestycji,
zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

h) Warunki w zakresie ochrony powietrza:

)

b)

Zgodnie z uchwata Nr XVIII/243/16 z dnia 15.01.2016 r. Sejmiku wojew6dztwa malopolskiego
wprowadzajacg na terenie Gminy Miejskiej Krakéw od 1.09.2019r. ograniczenia w zakresie
eksploatacji instalacji w ktérych nastgpuje spalanie paliw, nalezy zastosowaé ogrzewanie
zmiejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie elekiryczne, gaz ziemny wysokometanowy lub
zaazotowany (w tym skroplony gaz ziemny), propan-butan, biogaz rolniczy, inny rodzaj gazu
palnego, lekki olej opalowy, alternatywne Zrédfa energii (np. energia sloneczna, geotermalna).

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Zarzecze poprzez
dzialki nr 137/123,137/125 obr. 6 Krowodrza (dziatki pozostaja w zarzadzie Zarzadu Drég Miasta
Krakowa, dalej ZDMK) oraz dziatki nr 455/69, 455/47 obr. 6 Krowodrza (dziatka nie pozostaje w
zarzadzie ZDMK), a nastepnie poprzez dziatkg nr 455/64 obr. 6 Krowodrza (dziatka nie pozostaje
w zarzadzie ZDMK), prowadzaca do terenu inwestycji kubaturowe.

Wszelkie obiekty budowlane lokalizowane w pasie drogowym drog stanowigcych drogi publiczne
oraz na terenie dzialek stanowiacych wiasnosé Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa
oznaczone symbolem ,dr” w operacie ewidencji gruntéw nalezy uzgodni¢ w ZDMK przed
uzyskaniem opinii z Narady Koordynacyjnej dotyczacej sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia na terenie Miasta Krakowa, przeprowadzanej w Wydziale Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa.

Inwestor we wiasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych, winien zapewnié
miejsca postojowe dla prawidfowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. Ponadto w
bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo ogélnodostepne miejsca postojowe.
Zgodnie z art. 54 pkt. 2c i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy — na podstawie Uchwaty Nr
LII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 ,Program obstugi parkingowej dla
miasta Krakowa”, okreélajacej polityke przestrzenng Gminy w tym zakresie, ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczby miejsc postojowych dla projektowanego zamierzenia:

— 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energie elekiryczng — mozna rozwigzal w oparciu 0 istniejaca siec
elektroenergetyczna, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

zapotrzebowanie w energie cieplng - mozna rozwigza¢ w oparciu o istniejgcg siec cieplownicza i
przytacze cieplne do istniejacego budynku przedszkola, na warunkach okreélonych przez
dysponenta sieci; '



Przygotowala
mgr inz. arch. Malgorzata Gruszka

zgodnie z art. 50 ust. 4 nstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

zaopatrzenie w wode — mozna rozwigzaé w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa biegnaca przez
teren inwestycji oraz planowanej przylacze wodociagowe, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

odprowadzenie §ciek6w sanitarnych — mozna rozwiazaé w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej biegnacej w ul. Jablonkowskiej i przylacze kanalizacji sanitarnej do istniejacego
budynku przedszkola, po sprawdzeniu jego przepustowoéci i ewentualnej przebudowie, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

odprowadzenie wéd opadowych — mozna rozwiazaé w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej w ul. Jablonkowskiej oraz istniejace przylacze do terenu inwestycji, przewidujac
retencje nadmiaru wéd, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

. Wymagznia dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowa¢ ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw lacznoscei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby.

. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym dla terenéw,
na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowg¢ oraz Wyznaczono
powierzchnie ograniczajace przeszkody:

Na terenie przedmiotowej inwestycji zostaly wyznaczone:

powierzchnie ograniczajace lotniska - zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Krakow -
Balice (EPKK) — rysunek - Mapa powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie lotniska, w zakresie wysokosci 370,00 m n.p.m. — 383,00 m n.p.m.
powierzchnie ograniczajace dla nowej drogi startowej — zgodnie z Planem Generalnym lotniska
Krakéw — Balice na lata 2016 — 2036, zatwierdzonym decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 26
listopada 2018 r. — rysunek - Powierzchnie ograniczajace (OLS), w zakresie wysokosci 370,00 m
n.p.m. — 384,00 m n.p.m.

Na terenie przedmiotowej inwestycji wyznaczono powierzchnie (okregi) maksymalnej zabudowy
w otoczeniu nastepujacych lotniczych urzadzen naziemnych:

urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR ID 2032 — zlokalizowanego przy ul. Lesnej w
Zabierzowie w zakresie wysokoéci od 410,00 m n.p.m. do 420,00 m n.p.m.

urzadzenia radionawigacyjnego (pomoce radionawigacyjne) — NAV ID 1131 — zlokalizowanego na
terenie portu lotniczego Krakéw-Balice w zakresie max wysokosci do 300,00 m n.p.m.

. Inne:

Projekt budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien uwzgledniaé wpltyw
p6l elektromagnetycznych od stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z § 314
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dmia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. ,budynek z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze byé wzniesiony na obszarach stref, w
ktérych  wystepuje  przekroczenie  dopuszczalnego  poziomu  oddzialywania pola
elektromagnetycznego (...)", okreslonego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw.

Projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi oraz przepisami szczegélnymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrong intereséw 0s6b
trzecich.

uprawniona do sporzadzenia projektu decyzji eI T
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